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Details zur Liegenschaft

Zimmer

2

Ruhige Lage, sehr gute Infrastruktur.
UKH, Stadtmitte, Wortherseeee, Uni, Padak, Supermdrkte, und vieles mehr.

51 m? Wohnfldche + ca. 21 m? eigenen Garten bzw. Terrasse, 2 Kellerabteile je
ca. 2,62 m?, 1 Abstellraum ca. 5,60 m?, 1 Tiefgaragenplatz ca. 13,51 m2.

1991
Erdgeschoss.
Nein

Schéne Eigentumswohnung in Waidmannsdorf in der Lodengasse mit bester
Infrastruktur, bestehend aus 1 Vorraum mit Garderobenbereich, 1grof3es
Wohnzimmer mit Kiche und Zugang zum Eigengarten bzw. Terrasse, 1
Schlafzimmer, 1 Badezimmer mit Badewanne und Dusche und 1 WC extra,
sowie 2 Kellerabteile.

1 Tiefgaragenplatz und freies parken vor der Liegenschaft.

2

Parkett- und Fliesenboden.

Kunststofffenster mit Isolierglas.

Zentralheizung.

Badewanne, Waschbecken, Waschmschienenanschluss und WC.
Keine

Gut!

Sofort

€ 134,28 mtl. inkl. Hausverwaltung, Ricklagen, Heizkosten. Warmwasser:
2022 bis 06.2023: € 38,--

€189.000,--
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Vermittlungshonorar  3,0% vom Kaufpreis (zzgl. 20% USt.)

Kaufnebenkosten  3,5% Grunderwerbssteuer
1,1% Grundbucheintragungsgebuhr (Eigentumsrecht)
3,0% Maklerhonorar zzgl. 20% USH.
1,0% Kaufvertragskosten laut Notartarif (zzgl. 20% USt.)
0,1% Barauslagen fur Beglaubigungen

1,2% Eintragung des Darlehens ins Grundbuch
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Bilder der Liegenschaft

2 Zi-Gartenwohnung in Weidmannsdorf mit TG

2 Zi-Gartenwohnung in Weidmannsdorf mit TG
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Energiewerte der Immobilie

HWBsg PEBsy CO; sk faee

A++

84,00

kWh/m*a kWhim*a kgim’a
HWBSK: Der Heizwdrmebedarf beschreibt jene Warmemenge, welche den RGumen rechnerisch zur Beheizung zugefuhrt werden
muss. Einheit: kWh/m? Jahr
PEBSK: Der Primdrenergiebedarf schlieBt die gesamte Energie fur den Bedarf im Gebd&ude einschlieBlich aller Vorketten mit

ein. Dieser weist einen erneverbaren und einen nicht erneverbaren Anteil auf. Der Ermittlungszeitraum fur die
Konversionsfaktoren ist 2004 - 2008.

(e(0) . Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden Kohlendioxidemissionen, einschlieBlich jener for Transport und
2 SK: ) . )
Erzeugung sowie aller Verluste. Zu deren Berechnung wurden Ubliche Allokationsregeln unterstellt.

fGEE: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem Endenergiebedarf und einem Referenz-
Endenergiebedarf.
SK: Standortklima
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Lageplan der Immobilie
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Allgemeine Geschdftsbedingungen (AGB) und weitere Informationen

§ 1) Vermittlungsprovision

Der Anspruch auf Vermittlungsprovision fur NEUHAUSER IMMOBILIEN entsteht, wenn durch Vermittlung (auch Namhaftmachung) der Firma NEUHAUSER
IMMOBILIEN ein Rechtsgesché&ft (z.B. Kauf, Miete, Pacht, Tausch, Zwangsversteigerung oder dgl.) rechtswirksam zustande kommt und unterfertigte Vertrage
Uber das Rechtsgeschdft vorliegen. Der Anspruch auf Vermittlungsprovision entsteht auch dann, wenn ein anderes als vereinbartes Rechtsgeschaft z. B. Kauf
statt Miete abgeschlossen wird, oder durch die von NEUHAUSER IMMOBILIEN vermittelten Vertragspartner eine andere als die in der Vermittlungsvereinbarung
vorgesehene Liegenschaft (z.B. Wohnung statt Haus) zum Vertragsgegenstand gemacht wird. Wenn ein Rechtsgeschdft nicht mit einem von NEUHAUSER
IMMOBILIEN genannten Interessenten sondern mit eintrittsberechtigten Personen abgeschlossen wird (z.B. Vorkaufsrecht, Wiederkaufsrecht, etc.), ist die
vereinbarte Vermittlungsprovision gleichfalls zu entrichten.

§ 2) Hohe der Vermittlungsprovision

Die Hohe der vereinbarten Vermittlungsprovision ist schriftlich festzuhalten, auch mindliche Vereinbarungen sind rechtswirksam. Vereinbarungen sind nur im
Sinne der Verordnung des Bundesministers fir Handel, Gewerbe und Industrie, BGBI. Nr. 323/1978 i.d.g.F. Uber die Ausibungsregeln fir Immobilienmakler,
rechtswirksam. Die Bemessungsgrundlage stellt immer der tatsdchlich vermittelte (erzielte) Kauf-, Miet-, Pachtpreis dar. NEUHAUSER IMMOBILIEN ist
berechtigt, Vermittlungsprovisionen mit beiden Vertragspartnern eines Rechtsgeschdftes zzgl. der gesetzlichen MwSt. von 20% zu vereinbaren.

§ 3) Falligkeit der Vermittlungsprovision

Die Falligkeit der Vermittlungsprovision wird bei Unterzeichnung des Kaufvertrages bzw. Mietvertrages zahlbar féllig.  Vermittlungsprovisionen sind ausschlieBlich
an NEUHAUSER IMMOBILIEN zu entrichten, welche entsprechende Rechnungen oder Zahlscheine zur Verfugung stellt. NEUHAUSER IMMOBILIEN hat Anspruch
auf Teilnahme am Beurkundungstermin sowie auf eine Ausfertigung der Kauf/Mieturkunde.

§ 4) Weitergabeverbot von Informationen

Die Weitergabe von Informationen von NEUHAUSER IMMOBILIEN durch den Auftraggeber Uber mdgliche Rechtsgeschéfte an Dritte ist nicht zuldssig. FUhrt eine
Weitergabe einer solchen Information/en zum Abschluss eines Rechtsgeschdéftes, so ist die vereinbarte Vermittlungsprovision zur Zahlung fdllig.  Aus formellen
Grunden bitten wir Sie ausdricklich, von Direktkontakten abzusehen und Termine fur Besichtigungen und Informationsgesprdche ausschlieBlich Uber unser
Immobilienbiro zu vereinbaren. Die Weitergabe dieses Angebotes, einschlieBlich aller Informationen und Unterlagen sind ausschlieBlich for den Kunden bestimmt.
Diesem ist es untersagt, die Objektnachweise und Objektinformationen ohne ausdruckliche schriftliche Zustimmung von NEUHAUSER IMMOBILIEN an Dritte
weiterzugeben. VerstoBt der Kunde gegen diese Verpflichtung und schieBt der Dritte oder andere Personen, an die der Dritte seinerseits die Informationen
weitergegeben hat, den Vertrag ab, so ist der Kunde verpflichtet die in §2 zutreffende Provisionshéchstbetrdage zzgl. der MwSt. zu entrichten.

Eine Weitergabe dieses Angebotes an Dritte ohne ausdrickliche Genehmigung verpflichtet zu Schadenersatz. Sie haften persénlich fur eine Weitergabe ohne
Genehmigung. Nachdruck und/ oder Vervielfdaltigung/ Kopien auch auszugsweise nur mit schriftlicher Genehmigung der Firma NEUHAUSER IMMOBILIEN.

§ 5) Vorkenntnis

Ist es einem Interessenten die Kauf/Mietgelegenheit eines durch uns nachgewiesenen Objektes bereits bekannt, so hat er dies NEUHAUSER IMMOBILIEN
unverziglich mitzuteilen und in geeigneter Weise glaubhaft zu machen.

§ 6) Doppeltdtigkeit
NEUHAUSER IMMOBILIEN darf sowohl fur den Verkdufer bzw. Vermieter als auch fur den K&ufer/Mieter entgeltlich uneingeschrénkt tatig sein.

§ 7) Objektangaben

Wir sind beauftragt, den Verkauf/die Vermietung der Liegenschaft zu vermitteln. Die gemachten Angaben haben wir nach bestem Wissen und Gewissen erstellt.
Eine Uberprifung der uns vorgelegten Unterlagen, des Zahlenmaterials und der erteilten Auskinfte hinsichtlich Vollsténdigkeit und Richtigkeit, insbesondere auch
der Flachenangaben und des Baujahres, wurde von uns nicht vorgenommen und sind ohne Gewdhr. Die technischen Anlagen, wie Heizung, Elektroinstallationen
und dergleichen sind vom Immobilienbiro auf ihre Funktionsfahigkeit nicht Uberprift worden! Da sich unsere Ausfihrungen zum groBen Teil auf Angaben Dritter
(vom Eigentimer) stitzen, kdnnen wir keine Haftung fur deren Richtigkeit GUbernehmen. Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtimer und Anderungen
sind vorbehalten.

§ 8) Energieausweis

Ein Energieausweis wurde vom Verkdaufer/Vermieter nach Aufklérung Uber die generelle Vorlagepflicht ab 01.01.2009 noch nicht vorgelegt. Im Falle der
Nichtvorlage gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebd&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Der vermitteinde Makler Gbernimmt
keinerlei Gewdhr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der Immobilie.
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§ 9) Ricktritt von Verkaufsvormerkung

Die Daver der Vereinbarung ergibt sich aus der mit dem Auftraggeber geschlossenen Verkaufsvormerkung. Der Auftraggeber hat einen Widerruf der
Verkaufsvormerkung bzw. die selbstdndige Verwertung der Liegenschaft (z.B. Verkauf, Vermietung etc.) NEUHAUSER IMMOBILIEN mit eingeschriebenem Brief
mitzuteilen. Sofern zu diesem Zeitpunkt noch kein Anbot von NEUHAUSER IMMOBILIEN vorgelegt wurde, ist keine Vermittlungsprovision oder sonstiger
Kostenersatz zu leisten. Die Vermittlungsprovision ist nach einem Widerruf nur dann fdllig und zu bezahlen, wenn mit einem von NEUHAUSER IMMOBILIEN
namhaft gemachten Interessenten ein Vertrag zustande kommt. Gleichfalls hat der Auftraggeber an NEUHAUSER IMMOBILIEN die vereinbarte
Vermittlungsprovision sowie einen allfélligen Schadenersatz (z. B. aus eingehenden Provisionsansprichen gegentUber Ké&ufer) zu bezahlen, sofern der
Auftraggeber ein Anbot in Ubereinstimmung mit einer aufrechten Verkaufsvormerkung ablehnt, ohne dass wichtige Griinde vorliegen.

§ 10) Reservierungen (Kauf, Miete Pacht etc.)

Reservierungen von Kunden/Interessenten/Firmen kénnen nur nach Absprache mit dem Auftraggeber gewdhrt werden. Die Reservierungen von Liegenschaften
kénnen ausschlieBlich mit 7 Werktagen abgeschlossen werden. Wird wéhrend der Reservierung, trotz Zusage einer Finanzierungszusicherung ohne wichtigen
Grund das Rechtsgeschdaft nicht abgeschlossen, gebuhrt NEUHAUSER IMMOBILIEN die angemessene entgangene Vermittlungsprovision

§ 11) Datenschutz
NEUHAUSER IMMOBILIEN darf die Uberlassenen Daten nur zum Zwecke der Erfullung des Auftrages an Dritte weitergeben.

§ 12) Zusatzvereinbarungen

Zusatzvereinbarungen bedurfen ausschlieBlich der Schriftform.

§ 13) Haftungsbegrenzungen

Schadenersatzanspriche uns gegeniber sind ausgeschlossen, sofern sie nicht auf vorsdtzlichen oder grob fahrldssigen Verhalten unsererseits beruhen.

§ 14) Gerichtsstand
Erfullungsort und Gerichtsstand ist der Firmensitz von NEUHAUSER IMMOBILIEN in 9020 Klagenfurt am Wérthersee.
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